Anleger aufgepasst - Befristet vermietete
2-Zimmerwohnung mit grof3em Balkon!
Provisionsfrei!

8054 Graz, Terrassenwohnung zum Kauf

Objekt ID: DG-PW1-1.5

Wohnflache ca.: 35,61 m2 - Zimmer: 2 - Kaufpreis: 183.340 EUR - Kaltmiete: 49,79
EUR
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Anleger aufgepasst - Befristet vermietete 2-Zimmerwohnung mit
groRem Balkon! Provisionsfrei!

Objekt ID DG-PW1-1.5

Objekttypen Terrassenwohnung, Wohnung

Adresse Primelweg 1
8054 Graz
Steiermark

Etagen im Haus 3

Wohnungsnummer 15

Wohnflache ca. 35,61 m?

Freiflache ca. 16,19 m?

Balkon-/Terrassenflache ca. 16,19 m2

Zimmer 2

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Balkone 1

Heizungsart FuRbodenheizung

Baujahr 2022

Zustand Erstbezug

Heizwarmebedarf (HWB)

41,00 kWh/(m2-a) (Klasse B)

Gesamtenergieeffizienz-Faktor
(fGEE)

0,80 (Klasse A)

Stellplatze gesamt

1

Tiefgaragenstellplatz

24.920 EUR (Anzahl: 1)

Verflgbar ab

Sofort bezugsfertig

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Balkon/Terrasse Sudwest, Barrierefrei, Dusche,
Einbaukiche, Fahrradraum, Gartennutzung, Kabel-/Sat-TV,
Parkettboden, Personenaufzug, Raume veranderbar,
Rollstuhlgerecht

Kauferprovision

Provisionsfrei flr den Kaufer!

Kaltmiete

49,79 EUR
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Monatliche Kosten netto 170,34 EUR
Monatliche Kosten MwSt. 25,35 EUR
Monatliche Kosten brutto 195,69 EUR
Sonstige Kosten netto 12,00 EUR
Sonstige Kosten MwsSt. 2,40 EUR
Kaufpreis 183.340 EUR
Betriebskosten netto 87,12 EUR
Betriebskosten MwsSt. 8,71 EUR

Heizkosten netto

71,22 EUR zzgl. MwSt.: 14,24 EUR

Heizkosten 71,22 EUR
Gesamtmiete 157,62 EUR
Warmmiete 216,84 EUR
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Objektbeschreibung

Wohnpark Primelweg - Modernes und Zeitgemales Wohnen mit Stil!

Unser moderner, wunderschoner und nachhaltiger Wohnbau wurde am Primelweg 1 in Graz - Stral3gang
umgesetzt. In dieser beliebten & zentralen Wohngegend wurden fir Sie 26 Wohneinheiten errichtet.

Neben einer sehr guten Verkehrsanbindung bietet eine Vielzahl an Nahversorgern, Freizeitangeboten
und Bildungseinrichtungen ein attraktives Infrastruktur-Angebot in unmittelbarer N&he!

Die Wohnungen tUberzeugen zum einen durch architektonisch klare Formensprache und damit
einhergehend durch hohen Wohnkomfort.

Diese moderne, gut aufgeteilte 2-Zimmerwohnung hat eine Flache von 35,61 m2. Durch die grofl3en
Fensterflachen nach Siden werden alle Wohnraume mit Licht durchflutet. Beheizt wird die Wohnung
mittels Ful3bodenheizung, welche das Wohnklima positiv beeinflusst.

Unsere TOP 1.5 steht ab sofort zur Verfigung!

Zimmeraufteilung:

* 1 Vorraum mit Garderobenbereich

* 1 Badezimmer mit WC und Dusche

* 1 Wohn/-Klichenbereich (mit Zugang auf dien Balkon)
* 1 Schlafzimmer (mit Zugang auf dien Balkon)

* grof3ziigiger, Uberdachter Balkon

Das Wichtigste auf einen Blick:

- 35,61 m2 Wohnflache

- Erstbezug

- befristet vermietet bis 14.06.2026

- Nettomiete € 423,30,-

- grol3er, Uberdachter Balkon - 16,19 m2 inkl. Wasser-und Stromanschluss
- moderne Kuche inkl. aller Elektrogerate

- Kellerraum vorhanden

- elektrische Raffstores

- Verkehrsgiinstig gelegen (Bus/Autobahn)
- Garagenplatz mit Starkstromanschluss

- Provisionsfrei!

Wir versprechen lhnen einen Wohn(t)raum in angenehmer, ruhiger und netter Siedlungslage!
VIDEOTOUR verfugbar!
Sollte Innen unser Angebot ansprechen, tbermitteln wie lhnen auf Anfrage sehr gerne einen Link zur

Videotour.

Fur weitere Informationen bin ich gerne lhre Ansprechpartnerin und freue mich auf Ihre Riickmeldung!
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Lage
Die Wohnungen tberzeugen durch architektonisch klare Formensprache und hohen Wohnkomfort
Unser nachhaltiger Wohnpark fugt sich harmonisch in das griine Umfeld ein und Uberzeugt durch seine

moderne und geradlinige Architektur.

Neben einer sehr guten Verkehrsanbindung bietet eine Vielzahl an Nahversorgern, Freizeitangeboten
und Bildungseinrichtungen ein attraktives Infrastrukturangebot in unmittelbarer Nahe. All dies ist ein
Garant fur komfortables Wohnen - die Nahe zur Stadt, kombiniert mit individuellen Freiflachen und der

Maglichkeit, die
Umgebung der GroR3stadt zu erkunden.
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Grundriss

Grundriss
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