Befristet vermietete, attraktive 3-Zimmer
Maisonette-Anlegerwohnung! PROVISIONSFREI!

8020 Graz, Maisonettewohnung zum Kauf

Objekt ID: GRA-K83/T18
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Wohnflache ca.: 70 m2 - Zimmer: 3 - Kaufpreis: 192.000 EUR - Kaltmiete: 60,50 EUR

7D Bautrager GmbH dp@7doerfer.at

Tel. +43 664 1279351
Frau Dalila Pachmajer

Mob. +43 664 1279351




Befristet vermietete, attraktive 3-Zimmer Maisonette-Anlegerwohnung!

PROVISIONSFREI!

Objekt ID GRA-K83/T18

Objekttypen Maisonettewohnung, Wohnung

Adresse Keplerstral3e 83
8020 Graz
Steiermark

Wohnungsnummer 18

Wohnflache ca. 70 m?

Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Haustiere erlaubt

Heizungsart

Zentralheizung

Zustand

gepflegt

Ausstattung

Standard

Ausstattung / Merkmale

Einbaukiiche, Gartennutzung, Parkettboden, WG-geeignet

Kauferprovision

Provisionsfrei flr den Kaufer!

Kaltmiete 60,50 EUR

Monatliche Kosten netto 200,00 EUR

Monatliche Kosten MwSt. 27,00 EUR

Monatliche Kosten brutto 227,00 EUR

Kaufpreis 192.000 EUR

Betriebskosten netto 130,00 EUR

Betriebskosten MwsSt. 13,00 EUR

Heizkosten netto 70,00 EUR zzgl. MwSt.: 14,00 EUR
Heizkosten 70,00 EUR

Gesamtmiete 203,50 EUR

Warmmiete 287,50 EUR
7D Bautrager GmbH dp@7doerfer.at Tel. +43 664 1279351

Frau Dalila Pachmajer Mob. +43 664 1279351




Objektbeschreibung
Zum Verkauf gelangt unsere schone, gut aufgeteilte Maisonette-Wohnung in der KeplerstralRe 83.

Dieser Dachgeschossausbau wurde im Jahr 1999 umgesetzt. Demnach befindet sich diese Einheit im
Vollanwendungsbereich des MRG.

Diese charmante, lichtdurchflutete 3-Zimmer Maisonette-Wohnung bietet einen Wohnkomfort auf einer
Gesamtwohnflache von ca. 70 m2 und teilt sich in:

- Vorraum

- Wohn/-Ess/-Kiichenbereich

- Badezimmer mit WC, Badewanne und Fenster
- 2 Schlafzimmer

- Galerie

Das Gebaude wird mittels Gaszentralheizung erwarmt (die Fernwarmevorrichtung ist im Haus).

Das Wichtigste auf einen Blick:
-ca. 70 m2

- Maisonette im Dachgeschoss

- sehr guter Zustand

- perfekte Aufteilung fur Parchen oder WGs
- kein Lift!

- Kellerabteil vorhanden

- Parkplatz umliegende blaue Zone
- befristet vermietet bis April 2026

- Miete Netto - € 585,00,-

- Provisionsfrei fir den Kaufer!

VIDEOTOUR verfugbar! Auf Anfrage schicken wir Ihnen gerne vorab den virtuellen Durchgang zu lhrer
vielleicht zuklnftigen Wohnung!

Haben wir lhr Interesse geweckt?
Ich bin gerne jederzeit fiir Sie erreichbar!
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Lage

Lend ist der 4. Grazer Stadtbezirk und liegt nordwestlich der Innenstadt, am rechten Ufer der Mur.
An der KeplerstralRe - unweit des Lendplatzes und 2 km vom Hauptplatz entfernt, befindet sich unser

Haus mit 18 Wohneinheiten.
Am Lendplatz tummelt sich das Leben in Graz. Hier zu wohnen bedeutet am Puls der Stadt zu sein und

jeden Tag neues zu entdecken. Lend ist jung und multikulti am rechten Murufer und wird mit Recht auch
das ,hippe Lendviertel” genannt.

Hier entwickeln sich originelle kleine Geschéafte der Kunst sowie Restaurants, Bars und Street Food
Laden. Der Kern — der Lendplatz bietet Bewohnern kulinarisch verwdhnt zu werden und ladt ein, die ein

oder andere Leckerei zu geniel3en.

Billa, Spar, Merkur und diverse Handler sowie der Bauernmarkt am Lendplatz sorgen flir eine perfekte

Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs.
Somit sind samtliche Nahversorger, Banken & Trafiken sind in unmittelbarer Nahe anzutreffen.

Die FH Joanneum befindet sich in einer Entfernung von 1,3 km und die Karl-Franzens Universitat ist in
2,7 km zu erreichen.

Der Bezirk liegt sehr zentral und ist bestens an das offentliche Verkehrsnetz angeschlossen. FuR3laufig
ist der Grazer Hauptbahnhof zu erreichen. Seitens Kunsthaus, Annenstral3e und Hauptbahnhof sind alle
StralRenbahnlinien verfugbar. Busse halten direkt vor der Haustiire und in wenigen Minuten erreicht man

zu Fuld die Innenstadt und den Hauptplatz.
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