RENDITEOBJEKT | PROVISIONSFREI |
hochwertig sanierte 4 Zimmer-Wohnung |

unbefristet vermietet
1030 Wien, Wohnung zum Kauf

Objekt ID: W-PP37-7D-18-19

Wohnflache ca.: 114,13 m?2
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RENDITEOBJEKT | PROVISIONSFREI | hochwertig sanierte 4 Zimmer-
Wohnung | unbefristet vermietet

Objekt ID W-PP37-7D-18-19

Objekttyp Wohnung

Adresse Petrusgasse 7 / Paulusgasse 3
1030 Wien
Wien

Etagen im Haus 5

Wohnungsnummer 18-19

Wohnflache ca. 114,13 m?

Kellerflache ca. 5,15 m?

Heizungsart FuRbodenheizung

Baujahr 1960

Zustand Erstbezug

Ausstattung gehoben

Heizwarmebedarf (HWB) 37,00 kwh/(m2-a) (Klasse B)

Gesamtenergieeffizienz-Faktor
(fGEE)

0,90 (Klasse B)

Status

vermietet

Ausstattung / Merkmale

Barrierefrei, Fahrradraum, Kabel-/Sat-TV, Personenaufzug,
Raume veranderbar, Rollstuhlgerecht, Seniorengerecht

7D Bautrager GmbH
Frau Montana Seidler, BA
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Objektbeschreibung

Dieses Projekt an der Ecke Petrusgasse/Paulusgasse im 3. Wiener Gemeindebezirk zeichnet sich durch
eine ausgezeichnete offentliche Anbindung, sowie eine optimale Infrastruktur mit zahlreichen
Geschéften und Lokalen aus.

Das bestehende Wohnhaus wurde modern saniert und zwei zusatzliche Dachgeschol3e wurden
aufgebaut.

Umkreisanalyse

Bei der Betrachtung der direkten Umgebung der Immobilien, wurden bei Transaktionen im Jahr 2022 ein
durchschnittlicher m2-Preis von €10.532,52 bezahlt.

Im Vergleich dazu kénnen wir IThnen ein sehr attraktives Angebot anbieten, wodurch Sie von dem
Preissteigerungspotenzial der Immobilie profitieren kénnen.

Zum Verkauf steht diese unbefristet vermietete Wohnung in einem prachtvollen, saniertem
Wohngebé&ude in der Petrusgasse.

Die Wohnung verflugt Uber ca. 114,13 m2 Wohnnutzflache aufgeteilt auf drei Schlafzimmern, einem
Schrankraum, einem Wohnzimmer, separater Ktiche, ein Badezimmer mit Badewanne und getrenntem
WC, sowie ein Vorzimmer.

Die Wohnung wird als Anlageobjekt angeboten. Der angegebene Kaufpreis ist ein Nettobetrag, hier
kommen noch
20 % USt hinzu. Die Umsatzsteuer kann tUberrechnet werden.

Zusatzlich stehen noch vier weitere Wohnungen im Haus zu Verfligung.

Wir freuen uns bei Interesse auf Ihre Kontaktaufnahme und stehen gerne flr weitere Fragen oder einen
Besichtigungstermin zur Verfligung!

Ausstattung

+ sonnige Loggien / Terrassen oder Balkone in den ruhigen Innenhof
+ FuRbodenheizung mit Warmemengendurchfluzahler je Wohnung
+ hochwertiger Mehrschichtparkett

+ Fliesen in den Nassbereichen

+ barrierefreier Zugang

+ Badewanne / Dusche

+ einbruchshemmende Sicherheitstire WK3

+ Altbauwohnungen mit hohen Raumen

+ Kinderwagen- und Fahrradabstellraum
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Lage

In nachster Nahe zur LandstraRer HauptstrafRe und dem Rochusmarkt gelegen, bietet diese Lage eine
Vielzahl an Einkaufsmdglichkeiten mit entspanntem Shoppingvergniigen und Restaurants mit lokalen
Spezialitaten.

+ Ruhelage in einer Querstrafl3e der Landstral3er Hauptstral3e

+ Donaukanal und Prater fu3laufig erreichbar

+ Geschatft des taglichen Bedarfs (Lebensmittelgeschaften, Arztpraxen, Apotheken, Drogeriemérkten) in
unmittelbarer Umgebung

+ U3 Kardinal-Nagel-Platz fu3laufig in ca. 5 Minuten erreichbar

+ U3 Schlachthausgasse ful3laufig in ca. 7 Minuten erreichbar

+ Bus 74A & 77A ca. 200 Meter entfernt

+ S-Bahn Sankt Marx ca. 600 Meter entfernt

+ Anschluss an die Autobahnen A4 und A23 (Knoten Prater) in wenigen Minuten erreichbar

Staa%rlg X )\ 72

S,
%& Bratislava
%
e
VA XAN

Lo
) ST. MARX

Heeresgeschichtliches A \

ERDBERG

Museum . 2
Landstrale
20 / [ Map data ©2024 Google

7D Bautrager GmbH ms@7doerfer.at Tel. +43 664 2867935
Frau Montana Seidler, BA Mob. +43 664 2867935




20200522 _Pixelcoma_Paulusgasse

03 Visualisierung Wohnbereich
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Grundriss

Top 18-19

[T o [E——
it
L] ot o1
0 o g b i - \ e
BOBHE T ) ‘ 2 | 2102m
il ol ::Sm 4] | Gang | i
Vorraumi} e . \ I’
SCHNTT s3am | A7
M t500
:?f: i Woh Kind 1 Q
| '1‘:’:':"’ zuﬁslr:ve" n31m
Q 7 m
o [ B O — LLILY —lof
||
/- Bad/WC
| e pame
8
\ARIANTE BARREREFREE SANTARRALME
brpisd
OBERSCHTSPLAN 1. OG WOHNUNGSPLAN
M t500 M 100
7D Bautrager GmbH ms@7doerfer.at Tel. +43 664 2867935

Frau Montana Seidler, BA Mob. +43 664 2867935



http://www.tcpdf.org

