| Attraktives INVESTMENTPAKET | 3 unbefristet
vermietete Wohnungen | PROVISIONSFREI

1120 Wien, Wohnung zum Kauf

Objekt ID: W-FG39-7d-UBW

Wohnflache ca.: 156,31 m?2 - Kaufpreis: 668.000 EUR
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Frau Alissa Zwickelstorfer Mob. +43 664 2867935
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| Attraktives INVESTMENTPAKET | 3 unbefristet vermietete

Wohnungen | PROVISIONSFREI

Objekt ID W-FG39-7d-UBW

Objekttyp Wohnung

Adresse Fockygasse 39-41
1120 Wien

Etagen im Haus 5

Wohnungsnummer Anlegerpaket
Wohnflache ca. 156,31 m2
Heizungsart FuRbodenheizung
Baujahr 1900

Zustand teil-/vollsaniert

Heizwarmebedarf (HWB)

69,00 kWh/(m2-a) (Klasse C)

Gesamtenergieeffizienz-Faktor
(fGEE)

1,49 (Klasse C)

Status vermietet

Verflgbar ab sofort

Ausstattung / Merkmale Einbauktiche, Fahrradraum, Fliesenboden, Kamin,
Personenaufzug

Kaufpreis 668.000 EUR

7D Bautrager GmbH
Frau Alissa Zwickelstorfer

vertrieb@7doerfer.at

Tel. +43 664 2867935
Mob. +43 664 2867935
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein Anlegerpaket an Wohnungen, bestehend aus 5 unbefristet vermieteten Objekten
in einem renovierten Altbau, bei dem der DG Ausbau 1190 erfolgt ist.

Alle Wohnungen des Hauses verfligen Uber eine idente Ausstattung hinsichtlich Kiiche, Boden, Bader,
Turen, FuBboden- oder Elektroheizung), weitere Details entnehmen Sie bitten den Planen und den
Symbolfotos.

Das Investorenpaket besteht aus folgenden Wohnungen:
TOP 21: 39,71 m2 WNfl Nettomz/Monat € 164,-

TOP 7: 36,12 m2 WNfl Nettomz/Monat € 159,-
TOP 4: 80,48 m2 WNfl + 65,5m?2 Terrasse Nettomz/Monat € 136,-

Highlights:

+ Aufzug

+ sehr gute Infrastruktur
+ ruhige Wohnlange

IHRE CHANCE - Seien Sie jetzt schnell und profitieren Sie vom Wertsteigerungspotential Ihres
Investments.

Wir freuen uns bei Interesse auf Ihre Kontaktaufnahme und stehen wir fiir weiter Fragen gerne zur
Verfuigung!

Ausstattung

+ Raumhohe ca. 3.2 m

+ Eckbadewanne

+ Einbauktiche

+ Kamin

+ FulRbodenheizung oder Elektroheizung

7D Bautrager GmbH vertrieb@7doerfer.at Tel. +43 664 2867935
Frau Alissa Zwickelstorfer Mob. +43 664 2867935




Lage

Durch die nahe Anbindung an U-Bahn, Stral3enbahn und Bus lassen sich die Vorziige der Stadt
problemlos erkunden, der erste Bezirk ist in 15 Min gut 6ffentlich erreichbar. In unmittelbarer Umgebung
befinden sich der Haydnpark, der Steinbauerpark, Geschéfte des taglichen Bedarfs und div.

Gastronomielokale.
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7D Bautrager GmbH vertrieb@7doerfer.at Tel. +43 664 2867935
Frau Alissa Zwickelstorfer Mob. +43 664 2867935
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Grundriss

Factsheet Top_4

TOP 4 STADTHAUS

Lage 208G MEIDLING
Zimmer p
Vorra 4,00 m? FOCKYGASSE 39-41
1 orraum .00 m 1120 WIEN
Wohnnutzflache 85,54 m?
2. Terrasse 65,50 m?

UNVERBINDLICHE ~ PLANSKIZZE: DIE AN
GEGEBENEN ~ MASSE  SIND  ZIRKAWERTE
MASSABWEICHUNGEN BIS ZU 3% DER GESAMT

FLACHE, SOWIE TECHNISCH ERFORDERLICHE
ANDERUNGEN ~ SIND MOGLICH.  EINGETRA-
GENE MOBLIERUNGEN, BIS AUF KUCHE UND
BAD. SIND IM KAUFPREIS NICHT ENTHALTEN
UND SIND SINNBILDLICH ZU VERSTEMEN

74

SIEBEN DORFER IMMOBILIEN

-~ HIMMELPFORTGASSE 1/8
UBERSICHTSPLAN WOHNUNGSGRUNDRISS 1010 WIEN.

OFFICE@7DOERFER AT
+43 19392929

7D Bautrager GmbH vertrieb@7doerfer.at Tel. +43 664 2867935
Frau Alissa Zwickelstorfer Mob. +43 664 2867935




Grundriss

Factsheet Top_17

TOP 17 STADTHAUS

- - MEIDLING

immer

1. Vorraum 3,91 m? FOCW?’A%SE

2 wc 1,08 m? L0 e

3. Wohnkiche 36.79 m?

4. AR 141 m?

5. WC 121 m?

6. Bad 375 m?

7 AR 2,57 m?

8. Zimmer 11,96 m?

9. Zimmer 10,75 m? =,

10. VR 2,26 m? b
Wohnnutzflache 75,69 m?

UNVERBINDLICHE ~ PLANSKIZZE: DIE AN
GEGEBENEN ~ MASSE  SIND  ZIRKAWERTE
MASSABWEICHUNGEN BIS ZU 3% DER GESAMT
FLACHE, SOWIE TECHNISCH ERFORDERLICHE
ANDERUNGEN ~ SIND MOGLICH.  EINGETRA-
GENE MOBLIERUNGEN, BIS AUF KUCHE UND
BAD. SIND IM KAUFPREIS NICHT ENTHALTEN
UND SIND SINNBILDLICH ZU VERSTEMEN

74

SIEBEN DORFER IMMOBILIEN

HIMMELPFORTGASSE 1/8

UBERSICHTSPLAN WOHNUNGSGRUNDRISS 1010 WIEN
OFFICE@7DOERFER.AT
+43 19392929
7D Bautrager GmbH vertrieb@7doerfer.at Tel. +43 664 2867935

Frau Alissa Zwickelstorfer Mob. +43 664 2867935




Grundriss

Factsheet Top_21

TOP 21 STADTHAUS
Lage 4.0G MEIDLING

Zimmer p
1. Vorraum 21z mt v FOC’HS’(A \S@EE
2. Bad+WC 291 m? 2
3. Wohnkuche 3467 m? B'
4 m? J
Wohnnutzfliche 3971 m? o

B 1] |

UNVERBINDLICHE ~ PLANSKIZZE: DIE AN
GEGEBENEN ~ MASSE  SIND  ZIRKAWERTE
MASSABWEICHUNGEN BIS ZU 3% DER GESAMT
FLACHE, SOWIE TECHNISCH ERFORDERLICHE
ANDERUNGEN ~ SIND MOGLICH.  EINGETRA-
3 GENE MOBLIERUNGEN, BIS AUF KUCHE UND

BAD. SIND IM KAUFPREIS NICHT ENTHALTEN
UND SIND SINNBILDLICH ZU VERSTEMEN

* 74

SIEBEN DORFER IMMOBILIEN

-~ HIMMELPFORTGASSE 1/8
UBERSICHTSPLAN WOHNUNGSGRUNDRISS 1010 WIEN

OFFICE@7DOERFER.AT
+43 19392929

7D Bautrager GmbH vertrieb@7doerfer.at Tel. +43 664 2867935
Frau Alissa Zwickelstorfer Mob. +43 664 2867935




Grundriss

Factsheet Top_26

TOP 26 STADTHAUS
timer E (N QKAARANNy pElELIG

Vorraum 4,05 m? ( FOCKYGASSE 39-41
AR 1,02 m? ‘) 1120 WIEN

Bad + WC 421 m? \:|

Wohnkuche 40,32 m?

Wohnnutzfliche 49,6 m* *

)

B NN

00|
QO

UNVERBINDLICHE  PLANSKIZZE: DIE AN
_____ GEGEBENEN  MASSE  SIND  ZIRKAWERTE
MASSABWEICHUNGEN BIS ZU 3% DER GESAMT-
N FLACHE. SOWIE TECHNISCH ERFORDERLICHE
ANDERUNGEN ~ SIND MOGLICH. EINGETRA-
GENE MOBLIERUNGEN, BIS AUF KUCHE UND

BAD. SIND IM KAUFPREIS NICHT ENTHALTEN
UND SIND SINNBILDLICH ZU VERSTEHEN

i 7

SIEBEN DORFER IMMOBILIEN

HIMMELPFORTGASSE 1/8
UBERSICHTSPLAN WOHNUNGSGRUNDRISS 1010 W\(ENJ

OFFICE@7DOERFER.AT
+43 19392929

7D Bautrager GmbH vertrieb@7doerfer.at Tel. +43 664 2867935
Frau Alissa Zwickelstorfer Mob. +43 664 2867935




Grundriss

Factsheet Top_29

Lage DG
Zimmer p
1. Vorraum 6,89 m?
2. Bad+WC 4,52 m?
3. Wohnkuche 2765 m?
4. AR 147 m?
5 AR 6,33 m?
6. AR 332 m?
Wohnnutzfliche 50,18 m?
7. Dachterrasse 29,33 m?

allk. r - |

e

o 6 W i T

UBERSICHTSPLAN

WOHNUNGSGRUNDRISS

STADTHAUS
MEIDLING

FOCKYGASSE 39-41
1120 WIEN

UNVERBINDLICHE ~ PLANSKIZZE: DIE AN
GEGEBENEN ~ MASSE  SIND  ZIRKAWERTE
MASSABWEICHUNGEN BIS ZU 3% DER GESAMT-
FLACHE, SOWIE TECHNISCH ERFORDERLICHE
ANDERUNGEN ~ SIND MOGLICH.  EINGETRA-
GENE MOBLIERUNGEN, BIS AUF KUCHE UND
BAD. SIND IM KAUFPREIS NICHT ENTHALTEN
UND SIND SINNBILDLICH ZU VERSTEHEN

74

SIEBEN DORFER IMMOBILIEN

HIMMELPFORTGASSE 1/8
1010 WIEN

OFFICE@7DOERFER.AT
+43 19392929

7D Bautrager GmbH
Frau Alissa Zwickelstorfer

vertrieb@7doerfer.at

Tel. +43 664 2867935
Mob. +43 664 2867935
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