lhre Wohlfuhloase auf 94m2 mit Terrasse +

Garten | wunderschoner Wienblick | Schafberg
1170 Wien, Wohnung zum Kauf

Objekt ID: W-CRG7-7DA-07

Wohnflache ca.: 94,30 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 939.000 EUR

7D Bautrager GmbH vertrieb@7doerfer.at Tel. +43 664 2867935
Frau Alissa Zwickelstorfer Mob. +43 664 2867935




Ihre Wohlfiihloase auf 94m2 mit Terrasse + Garten | wunderschéner
Wienblick | Schafberg

Objekt ID W-CRG7-7DA-07

Objekttyp Wohnung

Adresse Carl-Reichert-Gasse 7
1170 Wien
Wien

Etage 2

Wohnungsnummer 7

Wohnflache ca. 94,30 m?

Freiflache ca. 63,07 m?

Balkon-/Terrassenflache ca. 48,97 m?

Gartenflache ca. 14,10 m2

Zimmer 4

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Separate WC 1

Balkone 2

Terrassen 1

Heizungsart FuRbodenheizung

Baujahr 2023

Ausstattung gehoben

Stellplatze gesamt 1

Garage 37.500 EUR (Anzahl: 1)

Ausstattung / Merkmale Badewanne, Balkon, Fahrradraum, Garten, Gaste-WC, Offene
Klche, Parkettboden, Personenaufzug, Raume veranderbar,
Separates WC, Terrasse

Kaufpreis 939.000 EUR

7D Bautrager GmbH vertrieb@7doerfer.at Tel. +43 664 2867935

Frau Alissa Zwickelstorfer Mob. +43 664 2867935




Objektbeschreibung

CARL 7 vereint stilvolles Wohnen mit Hernalser Lebensqualitat!

Die TOP 7 mit einer WNfl von 94,30 m2 gliedert sich in eine Wohnkiche, zwei zentral begehbare
Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Wanne, Dusche und Doppelwaschbecken sowie ein separates WC.

Die Terrasse ist von beiden Schlafraumen und der Wohnkiiche aus begehbar und fihrt weiter in den
anschlieRenden Garten. Die Freiflachen erstrecken sich Uber insgesamt ca. 147,6 m2. Die Terrasse ist
sowohl vom Wohn- als auch von einem Schlafzimmer aus begehbar, dem 2. Schlafzimmer ist ebenfalls
ein Balkon zugeteilt. Der Garten ist nord-west seitig ausgerichtet und zentral begehbar.

Sollten Anderungen an der Raumaufteilung oder Ausstattung gewiinscht sein, passen wir diese gerne
(im Rahmen der technischen Mdglichkeiten) an lhre individuellen Bedtrfnisse an.

Wir freuen uns bei Interesse auf Ihre Kontaktaufnahme und stehen gerne flr weitere Fragen oder einen
Besichtigungstermin zur Verfligung!

Ausstattung

11 exklusive Eigentumswohnungen mit Wohnflachen zwischen 69 bis 129 m?, aufgeteilt auf 2-4 Zimmer,
versprechen lichtdurchflutetes Wohnen auf héchstem Niveau. Alle Einheiten verfugen tber private
AuRRenflachen wie Balkon, Terrasse oder Garten.

+ 4-Zimmer Wohnung im 2. OG
+ 94 m2 Wohnnutzflache

+ hochwertige Ausstattung

+ Parkettbdden

+ lichtdurchflutete Wohnraume
+ Klimaanlage vorbereitet

+ ruhige Wohngegend

+ Tiefgarage

Sonstiges

Am nordlichen Rand von Dornbach gelegen befindet sich Ihre neue Wohnung im CARL 7 strategisch
bestens zwischen Stadt und Grunerholungszonen positioniert.

Mit 53 %* Grunflachenanteil und 27 Park- und Grunanlagen verspricht Hernals tiberdurchschnittlich viel
Erholungsflache. Der Schwarzenbergpark, der von Ihrer neuen Wohnung aus gut erreichbar ist, bietet
vielfaltigen Grunraum, aber auch der Poétzleinsdorfer Schlosspark mit der Schafbergwiese ist mit dem
Auto in 5 Minuten erreichbar. Am Stadtwanderweg 3 mit Startpunkt an der Dornbacherstral3e gilt es die
Umgebung zu erkunden. Fir Erfrischung sorgen das unweit entfernte Neuwaldegger Bad bzw. das
Schafbergbad. Allen Sportbegeisterten bietet das Sportzentrum Marswiese ein vielfaltiges Angebot.

Quasi ums Eck von CARL 7 befindet sich die Dornbacher Straf3e, von der aus der Gurtel und die
Innenstadt in kirzester Zeit mit der Strafl3enbahnlinie 43 erreicht werden kann.

Alles in allem bietet die Lage Ihrer neuen Wohnung einen hervorragenden Ausgangspunkt, um die
Vorzlge der Stadt vollends zu geniel3en.

7D Bautrager GmbH vertrieb@7doerfer.at Tel. +43 664 2867935
Frau Alissa Zwickelstorfer Mob. +43 664 2867935




Lage

Die Neubauanlage Carl 7 befindet sich strategisch bestens gelegen zwischen Stadt und
Grlnerholungszone. In wenigen Minuten erreichen Sie zu Ful3 die Stralenbahnhaltestelle
"Himmelmutterweg" der Linie 43, von dort aus gelangen Sie in 45 Min in die Innenstadt.

Im Umkreis von 3 km liegen auBerdem Nahversorger, Arzte, Apotheken, der Potzleinsdorfer
Schlosspark, ein Freibad, Kindergarten und Volksschule.

Die Lage vereint somit das Leben im Griinerholungsgebiet mit bester Infrastruktur.
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7D Bautrager GmbH
Frau Alissa Zwickelstorfer

vertrieb@7doerfer.at

Tel. +43 664 2867935
Mob. +43 664 2867935




Foto 13.03.24, 11 02 10 Foto 13.03.24, 11 02 43
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Kinderzimmer Top 7

carl7-hernals-nachtansicht

7D Bautrager GmbH
Frau Alissa Zwickelstorfer

vertrieb@7doerfer.at

Tel. +43 664 2867935
Mob. +43 664 2867935




Grundriss

Carl 7 Wohnungsplan Top 07

i CARL 7

Lage 2.0G 2.0bergeschof 1..ObergeschoB (Garten)
Zimmer 4 D
1. Gang 16,85 m? CARL-REICHERT-GASSE 7
2. WC 112 m? 1170 WIEN
3. Zimmer 1041 m?
4. Zimmer 1458 m?
5. Zimmer 18,83 m?
6. Bad 717 m®
7. Wohnkiche 2534 m?
Wohnnutzfliche 94,30 m? /’V
8. Terrasse 442 m?
9. Balkon 737 m?
10. Terrasse 757 ‘'m?
11. Balkon 6,66 m?
12. Balkon 579 m?
13. Terrrasse 2011 mz DIE ANGEGEBENEN MASSE SIND ZIRKAWERTE
14. Garten 1440 m?

MASSABWEICHUNGEN BIS ZU 3% DER GESAMTFLA-
CHE. SOWIE TECHNISCH ERFORDERLICHE ANDE
RUNGEN SIND MOGLICH. EINGETRAGENE MOBLIE-
RUNGEN SIND IM KAUFPREIS NICHT ENTHALTEN
DIE SANITAREINRICHTUNG IST SINNBILDLICH ZU
VERSTEHEN, DIE AUSSTATTUNG ERFOLGT GE-
MASS BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

74

SIEBEN DORFER IMMOBILIEN

HIMMELPFORTGASSE 1/8
1010 WIEN

OFFICE@7DOERFER.AT
+43 19392929

SIEBEN DORFER
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http://www.tcpdf.org

