Inr Zuhause zum Wohlfuhlen |
3-Zimmerwohnung mit Eigengarten | Ruhelage
mit hervorragender Anbindung

1210 Wien, Erdgeschosswohnung zum Kauf

Objekt ID: LO15_7D_03

Wohnflache ca.: 63,91 m2 - Zimmer: 3 - Kaufpreis: 447.000 EUR

7D Bautrager GmbH vertrieb@7doerfer.at Tel. +43 664 2867935
Frau Alissa Zwickelstorfer Mob. +43 664 2867935




Ihr Zuhause zum Wohlfiihlen | 3-Zimmerwohnung mit Eigengarten |
Ruhelage mit hervorragender Anbindung

Objekt ID LO15 7D 03
Objekttypen Erdgeschosswohnung, Wohnung
Adresse Loschmidtgasse 15

1210 Wien

Wien
Wohnungsnummer 3
Wohnflache ca. 63,91 m?
Freiflache ca. 197,55 m?
Kellerflache ca. 3,54 m?
Balkon-/Terrassenflache ca. 15,85 m?
Gartenflache ca. 181,70 m2
Zimmer 3
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Separate WC 1
Terrassen 1
Heizungsart FuRbodenheizung
Baujahr 2022
Zustand Erstbezug
Ausstattung gehoben
Stellplatze gesamt 1

Tiefgaragenstellplatz

30.000 EUR (Anzahl: 1)

Verflgbar ab

BEZUGSFERTIG

Ausstattung / Merkmale

Barrierefrei, Dusche, Fahrradraum, Garten, Gaste-WC,
Kabel-/Sat-TV, Parkettboden, Personenaufzug, Raume
veranderbar, Rollstuhlgerecht, Seniorengerecht, Separates
WC, Terrasse

Kaufpreis

447.000 EUR

7D Bautrager GmbH
Frau Alissa Zwickelstorfer

vertrieb@7doerfer.at Tel. +43 664 2867935

Mob. +43 664 2867935




Objektbeschreibung

Im 21. Wiener Gemeindebezirk liegt dieses moderne Wohnprojekt. Die Loschmidtgasse 15 ist umgeben
von Einfamilienh&ausern, in einer kaum ZufahrtsstrafRe, kann man hier zur Ruhe kommen und der Hektik
der Stadt entkommen.

Doch auch fur die schnelle Verbindung in die Stadt, ist mit der Stra3enbahn (Linie 30 & 31) in
unmittelbarer Umgebung gesorgt.

Mit der guten Verbindungen und einer ruhigen Lage ist dies ein grof3artiges Zuhause.

Die 17 Wohnungen sind bereits fertiggestellt und bezugsfertig!

Verpassen Sie nicht lhre Chance!

Diese moderne Gartenwohnung verfligt Gber drei Zimmer und einen grof3en Eigengarten.

Uber den geraumigen Vorraum gelangt man zum Badzimmer mit Badewanne und einer getrennten
Toilette.

Das Schlafzimmer verfligt tGber eine grof3e Balkonttre, durch welche eine angenehme Lichtstimmung
geschaffen wird. Das Schlafzimmer hat einen begehbaren Kleiderschrank und ausreichend Platz fir ein
grol3es Doppelbett.

Im zweiten Schlafzimmer kann man ein gemutliches Kinderzimmer oder einen schénen Platz zum
Arbeiten schaffen.

Im offenen Wohnzimmer befinden sich die moderne Kiiche und der Wohnbereich. Uber das
Wohnzimmer gelangt man ebenso in den Garten mit der einladende Terrasse.

Ausstattung

+ die Einbaukiche ist bereits im Kaufpreis inkludiert!

+ sonniger Eigengarten und Terrasse und Blick ins Griine

+ Fahrradabstellraum

+ Kinderwagenabstellflache

+ Tiefgarage

+ Kellerabteil

+ FulRbodenheizung Uber Zentralheizung

+ Vorbereitung der Klimaanlage in allen Raumen

+ Aufzug

+ Wasseranschluss auf den AuR3enflachen

+ Sicherheitsturen der Klasse WK3 mit finffach Verriegelung
+ Fenster mit 3-fach Isolierverglasung

+ automatisches Beschattungssystem

+ Parkett in Eiche Landhausdiele

+ Hochwertiges Feinsteinzeug in den Sanitarraumen

+ Bodenebene Duschen und gemdutliche Badewannen

+ Handtuchheizung im Badezimmer

+ ein Tiefgaragenplatz kann um € 30.000,- separat erworben werden

Sonstiges

Der Neubau mit insgesamt 17 Wohnungen liegt in einer ruhigen Seitengasse in der sich hauptséchlich
Einfamilienhauser befinden. In der Stral3e darf nicht geparkt werden und die Zufahrt ist nur fir Anrainer
gestattet, daraus resultiert eine ausgezeichnete Wohnqualitat.

7D Bautrager GmbH vertrieb@7doerfer.at Tel. +43 664 2867935
Frau Alissa Zwickelstorfer Mob. +43 664 2867935




Die StraRenbahnhaltestelle und Bushaltestelle "Carabelligasse" (Linie 30 und 31) liegen nur 2 und 4
Gehminuten entfernt. Von dort aus gelangen Sie in wenigen Minuten zum Verkehrsknotenpunkt
Floridsdorf, wo neben der U6, auch mehrere StralRenbahnen, Busse und auch die S-Bahn eine
Haltestelle haben.

Mit den StralRenbahnen 30 und 31 kdnnen Sie auch gemiuitlich von der "Carabelligasse" direkt in die
Innenstadt zum Schottenring fahren.

7D Bautrager GmbH vertrieb@7doerfer.at Tel. +43 664 2867935
Frau Alissa Zwickelstorfer Mob. +43 664 2867935
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vertrieb@7doerfer.at Tel. +43 664 2867935
Mob. +43 664 2867935

7D Bautrager GmbH
Frau Alissa Zwickelstorfer







Top-3-Bedroom

Foto 11.01.23, 11 28 01

Foto 01.06.23, 14 35 21

7D Bautrager GmbH
Frau Alissa Zwickelstorfer

vertrieb@7doerfer.at

Tel. +43 664 2867935
Mob. +43 664 2867935




Grundriss

Grundriss TOP 3 - LO15

LO15 - Schéner Leben im Norden Wiens
1210 Wien, Loschmidtgasse 15-17

SIEBEN DORFER
IMMOBILIEN

ANSICHT NORD

HAT E ZUHAUSE

Ihr Ansprechpartner
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Die angegebenen Make sind Zirkawerte. Maabweichungen bis zu 3% der Gesamtfiiche, sowie technisch erforderlichie n sind maglich 1 sind im Kaufpreis nicht enthalten. Die Sanitarein-
richtung ist sinnbildlich zu verstehen die Ausstattung erfolgt gerré Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

7D Bautrager GmbH vertrieb@7doerfer.at Tel. +43 664 2867935
Frau Alissa Zwickelstorfer Mob. +43 664 2867935
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